Checklista for fastighetséagare

Denna checklista har utvecklats i samarbete med SDF Lundby, Fastighetségare Centrala
Hisingen och Fastighetsagarna Goteborg Forsta Regionen. Malsattningen &r att minska antalet
storningar och 6ka kvarboendet i Lundby. Om alla foljer dessa rutiner tror vi att arbetet
kommer att forenklas for alla parter. Vi hoppas att den skall vara till hjalp for dig.

Storande hyresgaster —vad gor du?

1 Hyresgast bryter mot hyresavtal enligt 25 § hyreslagen.

12 kap JB 8§25 (Hyreslagen)

"Nar hyresgasten anvander lagenheten skall han se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sdan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra
deras bostadsmiljo att det inte skéligen bor talas. Hyresgasten skall i sin anvandning av
lagenheten ocksa i 6vrigt iakkta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom fastigheten™ ... "om det férekommer stérningar i boendet, skall hyresvarden ge
hyresgasten tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér samt om denne ar
bostadshyresgast, underratta socialndmnden i den kommun dar lagenheten &r belagen om
stérninaarna fortsatter. "

2 Omdu anser att orsaken till storningen ar en tillfallig hdndelse, och kan l6sas
tillsammans med er hyresgast:

Kontakta da hyresgasten med tillsdagelse. Om andrahandsuthyrning foreligger — kontakta
forstahandshyresgésten, t.ex. Fastighetskontoret vid kommunala kontrakt.

3 Om hyresgast ej foljer tillsagelse:

Sand varningsbrev "Anmodan om rattelse”, se foljande sidor, med rek. kopia till
socialtjansten pa SDF Lundby, att. Boendeenheten, Box 22066, 400 72 Géteborg,
telefon 031-366 74 40 (kl. 8.00-16.30). Ange vem som &r kontaktperson och hur du
lattast nas.

Sand &ven eventuell historik — dokumentation av tillségelse, vaktarrapport e.dyl.

Dé kopia av anmodan till réattelse inkommit till Lundby socialtjanst, kommer social-
tjanstens Boendeenhet att gora ett hembesok till hushallet. Darfor ar det viktigt att du
anger eventuell portkod till Boendeenheten. Infor det forsta hembesoket kontaktas du
som fastighetsdgare. Efter besoket far du en muntlig aterkoppling. Socialtjansten gor
gérna ett andra, uppfdljande méte med hyresgésten tillsammans med dig som fastighets-
agare. Eventuella gemensamma atergarder kan vidtagas for hushallet om sa ar fallet.

Vid sarskilt allvarlig storning™ skicka uppsagning, utan foregaende varningsbrev, med
rek. kopia till socialtjansten.

* Exempel pa sarskilt allvarlig storning:

Nér hyresgast gor sig skyldig till allvarlig brottslighet som har med boendet att géra.
Ex. mordbrand eller véld eller hot om vald mot boende i fastigheten eller hyresvardens
representant.

12 kap JB 842:6 (Hyreslagen)

"Hyresratten ar forverkad och hyresvérden berattigad att sdga upp avtalet att upphora i fortid”
... ““6. om lagenheten pa annat satt vanvardats eller hyresgasten eller annan, till vilken
hyresgasten dverlatits eller lahenheten upplatits, atsidosatter nagot av vad som skall iakttgas
enligt §25 vid anvandning av lagenheten eller inte haller den tillsyn som krévs enligt namnda
paragraf och rattelse inte sker efter tillsdgelse".




4 Om hyresgast inte foljer ”Anmodan om réattelse”:

Alt. 1 Sag upp avtal till hyrestidens utgang, dvs. med 3 manaders uppséagningstid, i rek.
brev och hanskjut tvisten till Hyresndmnden. Kopia av uppségning ska skickas med
kopia till Socialtjansten.

Alt. 2 Vack talan genom stamning hos domstol med yrkande pa att hyresforhallandet ska
upphdra pa grund av forverkande och att hyresgasten ska avhysas. Ansékan galler som
uppséagning for omedelbar avflyttning nar delgivning skett i behorig ordning.

Forutsattningar for att hyresforhallandet ska upphora ar att hyresvarden kan precisera
stérningarna och — om hyresgasten fornekar att storningarna har gt rum- att stérningarna blir
bevisade. Bevisningen ar mycket viktig, sarskilt vittnesmal med grannar etc.

En s&dan redogorelse bor innehalla:

Vem det &r som stér och vem som blir stord

Datum och ungefarligt klockslag nér stérningar av olika slag borjade och slutade
Vad for slags storningar det ar fraga

Storningens effekt pa den som blir stérd

Eventuell larm-/véaktarrapport
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Forsenad hyresinbetalning —vad gor du?

1 Kontakta Hyresgasten enligt er ordinarie rutin. Om hyresinbetalning anda inte
inkommit imom rimlig tid meddela Socialtjansten.

2  Meddela Socialtjansten.

Tumregel: Om en hyresgést har obetalda hyresskulder &r det viktigt att Boeendeenheten
snabbt far information om detta eftersom det 6kar mojligheterna att atgarda problemet.

JB 12 Kap § 44:1 (Hyreslagen)

"Inom tre veckor fran det att en hyresgast, nar det ar fraga om en bostadslagenhet, har
delgetts underrattelse om att han genom att betala hyran pa angivet satt far tillbaka
hyresrétten samt meddelande om uppséagning till socialndmnd i den kommun dér lagenheten
ar belagen”
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